DAUGIABUCIU GYVENAMUJU NAMU TECHNINES PRIEZIUROS

TECHNINE SPECIFIKACIJA

I. Paslaugos

1. Daugiabuciy gyvenamyjy namy techninés prieziiiros paslaugos apima:

1.1. Nuolatinj namo biklés stebéjima;

1.2. Periodines (sezonines) namo bendryjy konstrukceijy ir inzinerinés jrangos apzitras;
1.3. Specializuotas apzitras.

I1. Reikalavimai paslaugoms

2. Teikdamas paslaugas tiekéjas privalo:
2.1. Uztikrinti Lietuvos Respublikos statybos jstatymo bei statybos techniniy dokumenty nustatytus
statiniy esminius reikalavimus per visg statinio ekonomiSkai pagrista ir nustatyta naudojimo trukme,
taikant Lietuvos Respublikos statybos jstatymo (aktualias redakcijas) numatytas priemones.
2.2. Vykdyti statinio techning priezitra, tikrinti ar pastatas ir jo dalys naudojamos pagal paskirtj,
vykdyti pastato ir jo daliy buklés steb&jimus, organizuoti ir atlikti pastato apziiiras ir, esant poreikiui,
informuoti apie galimas grésmes, susijusias su pastato eksploatavimu, teikti rekomendacijas pastebéty
defekty Salinimui, sudaryti preliminarias darby samatas, informuoti uzsakova apie nustatytus pastato
naudojimo pazeidimus bei spresti kitus pastato teisingo ir ekonomisko naudojimo uzdavinius.
2.3. Vadovaujantis aktualia STR 1.07.03:2017 Statiniy techninés priezitiros tvarka, Kitais aktualiais
galiojanciais Lietuvos Respublikos jstatymais, normatyviniais teisés aktais ir normatyviniais statybos
dokumentais, jskaitant, bet neapsiribojant $iais: privalomaisiais statybos teisés aktais, t.y. statybos
Istatymu ir statybos techniniais reglamentais, poistatyminiais teisés aktais (nutarimais, jsakymais,
reglamentais), o taip pat kitais savanoriskai taikomais statybos teisés aktais: statybos taisyklémis,
standartais, techniniais jvertinimais, metodiniais nurodymais ir rekomendacijomis, Lietuvos
Respublikos higienos normomis, priesgaisriniais reikalavimais, silumos tinkly jrengimo jstatymais,
poistatyminiais teisés aktais.
2.4.Visam sutarties galiojimo laikotarpiui nuo sutarties pasiraSymo dienos uztikrinti pakankama kiekj
darbuotojy, reikalinga nepertraukiamam ir kokybiskam paslaugy teikimui.
2.5.Visam sutarties galiojimo laikotarpiui nuo sutarties pasiraS§ymo dienos paskirti atsakinga asmenj,
turintj leidimus ir atestatus/licencijas ir galintj kvalifikuotai teikti techninés prieziiiros paslaugas,
vykdyti jam pavestas ir jstatymy numatytas funkcijas, atsizvelgiant j statiniy paskirtj ir jy konstrukcijy
sudétinguma.
2.6.Uztikrinti, kad ypatingo statinio kategorijai priskirty gyvenamyjy namy techning prieziiirg
—ne Zemesnj kaip aukstesnjjj inZinerinj techninj i$silavinimg.
2.7.SavarankiSkai rupintis leidimy, licencijy ir kvalifikacijos atestaty, sertifikaty, reikalingy statiniy
techninés priezitiros vykdymui gavimu.
2.8.Uztikrinti, kad paslaugas teikiantys darbuotojai biity tvarkingos iSvaizdos, dévéty Svarius,
tvarkingus riibus.
2.9.Vykdyti organizacines ir technines priemones statinio techninei buklei palaikyti, kad bty
uztikrinti statinio esminiai reikalavimai per ekonomiskai pagrjstg statinio naudojimo trukme.
2.10. Nuolatinius statinio buklés stebéjimus atlikti ne reciau kaip kartg per du ménesius.
2.11. Nuolatinius statinio buiklés stebéjimus atlikti dazniau kaip kartg per du ménesius, kai:
2.11.1. Pastebéti statinio (jo konstrukcijy, inzineriniy sistemy) biklés defektai ar
neleistinos deformacijos.
2.11.2. Vykdomi statinio dalies rekonstravimo ar kapitalinio remonto darbai.
2.11.3. Statinio sklype ar besiribojanciuose sklypuose vykdomi naujo statinio statybos arba
esamo statinio rekonstravimo darbai.
2.11.4. Atlikti stebéjimus pagrjstai pageidauja uzsakovas.
2.12. Nuolatiniy statinio biklés stebéjimy daznumg fiksuoti statinio techninés priezitros zurnale.



2.13. Nuolatiniy stebéjimy metu vizualiai tikrinti namo pagrindines konstrukcijas, bendrasias
inzinerines sistemas (iSskyrus Sildymo ir kar$to vandens sistemas ir liftus, kuriy priezitirai nustatyti
specialtis reikalavimai), bendrojo naudojimo patalpy fiziné ir sanitariné¢ buklé, fiksuoti (jskaitant
fotografavimg) pastebétus defektus, deformacijas, avarijy pavojus ir numatyti priemones jiems
pasalinti, statinio tyrimo ar ekspertizés poreikj; fiksuoti ir vertinti namo savininky (naudotojy)
pranesimus apie pastebétus konstrukcijy ir inzineriniy sistemy defektus, gaisrinés saugos ir sanitarinius
pazeidimus; vizualiai tikrinti gaisrinés saugos jrenginiy ir priemoniy bikle, patalpy ir aplinkos
sanitaring bukle.

2.14. Rengti ir pildyti jstatymy nustatyta dokumentacijg apie apziiiros rezultatus (jskaitant, bet
neapsiribojant: statinio techninés priezitiros zurnalai, statinio periodiniy ir specialiyjy apzitiry aktai,
nuolatiniy apzitry aktai). Nuolatiniy statinio steb€jimy statinio buklés jvertinimai jraSomi ] techninés
prieziiiros Zurnalg, pazymint pastebétus defektus ar pavojingas deformacijas arba tai, kad jy nerasta,
bei nurodant numatomas priemones pastebétiems defektams paSalinti. Jrasai aktuose ir zurnaluose
privalo biiti iSsamis, aktuose privalo biti pateikiamos statiniy (jy defekty, pazymint pokycius jei tokiy
yra) fotofiksacijos. Taip pat, nusta¢ius defektus privaloma aktuose fiksuoti jy pokycius, juos palyginti
su ankstesniy apzitiry rezultatais.

2.15. Periodines (sezonines) namo bendryjy konstrukcijy ir inzinerinés jrangos apzitras atlikti
pavasarj, pasibaigus Sildymo sezonui (ne véliau kaip iki einamyjy mety birzelio 1 d.) ir rudenj, pries
prasidedant pastato Sildymo sezonui, po namo parengties naujam Sildymo sezonui akto pasiraSymo (ne
véliau kaip iki einamyjy mety spalio 1 d.).

2.16. Periodiniy (sezoniniy) apziiiry metu vertinti namo bendrojo naudojimo objekty buklés pokycius
pasibaigus Sildymo sezonui, jy remonto ar kitokio tvarkymo poreikj. Rudeninés apziliros metu
patikrinti namo ir jo inzineriniy sistemy paruoSimg Sildymo sezonui ir nustatyti priemones
pastebétiems triikumams pasalinti. Jy metu atlikti ir nuolatinius stebéjimus. Detaliai apzitréti ir tikrinti
pagrindines statinio konstrukcijas, inzinering jrangg, nustatyti esamo statinio tyrimy poreikj, pastato
defektus ir remonto darby, jvertinti nuolatiniy stebé&jimy kokybe.

2.17. Specializuotas apzitiras atlikti po stichiniy nelaimiy (gaisro, litities, uragano, sprogimo ir kity)
namo ar jo daliy gridities ir kity reiSkiniy, sukélusiy pavojingas konstrukcijy deformacijas, taip pat
2.18. Apzitry metu atskleidus deformacijy, defekty ar grubiy statinio naudojimo ir prieziiiros taisykliy
pazeidimy, deél kuriy kyla pavojus zmoniy gyvybei, sveikatai ar aplinkai arba galimi dideli
materialiniai nuostoliai, nedelsiant apie tai informuoti namo savininkus (naudotojus), valdytoja ir (ar)
naudojimo priezitros vykdyma.

2.19. Pagal apzitiry rezultatus organizuoti ir vykdyti nuolatinés prieZidiros darbus. 1 karta metuose
parengti ir suderinti su uzsakovu metinius ir ilgalaikius statinio ir jo inZinerinés jrangos privalomyjy
remonto (ar rekonstrukcijos) darby planus.

2.20. Per 30 kalendoriniy dieny nuo sutarties jsigaliojimo sudaryti ir pateikti uzsakovui ateinanciy
mety statiniy techninés prieziiiros veiklos vykdymo grafikus, vélesniy mety grafikus pateikti per 30
kalendoriniy dieny nuo ankstesnio grafiko pabaigos dienos.

2.21. Kiekvieng ketvirt] teikti statinio techninés priezitros ketvirtines ataskaitas, kuriose detaliai
jvardijamos ketvir€io eigoje suteiktos statiniy techninés prieziiiros paslaugos.

2.22. Uztikrinti, kad visi jo darbuotojai, dalyvausiantys paslaugy teikime, turéty reikalaujamus
galiojancius atestatus bei Kitus paslaugy teikimui reikalingus dokumentus, buty instruktuoti saugos ir
sveikatos darbe klausimais, supazindinti su esamais ir galimais profesinés rizikos, pavojingais ir
kenksmingais veiksniais, o taip pat uZztikrinti, kad darbuotojai tinkamai ir visapusiskai laikytysi
prieSgaisrinés saugos, aplinkos apsaugos ir darby saugos ir sveikatos, sanitariniy higieniniy normy.
2.23. Uztikrinti, kad jo darbuotojai paslaugy teikimo metu saugiai elgtysi su visu ir bet kokiu uzsakovo
ir/ar treCiyjy asmeny turtu, esanciu uzsakovo valdomoje teritorijoje, saugoty uzsakovo materialines
vertybes. Atsakyti uz paslaugy tiekéjo darbuotojy paslaugy teikimo metu uzsakovo ir/ar treciyjy
asmeny turtui padaryta Zala.

2.24. Uztikrinti, kad paslaugy atlikimo vietoje dirbantys paslaugy tiekéjo darbuotojai nebus ir nedirbs
neblaiviis ar apsvaige nuo narkotiniy ar psichotropiniy medziagy.

2.25. Ligos ar kitu atveju (iSeiginé diena, atostogos, nuSalinimas nuo darbo ir t.t.) objekta
aptarnaujancio specialisto atveju pakeisti jj pavaduojanciu analogiSkos kvalifikacijos specialistu, kuris



turéty galiojantj uzsakovo leidima dirbti jame, biity susipaZings su objekto inzinerinémis sistemomis.
Uzsakovui pageidaujant, per 24 valandas, pakeisti technine priezitra vykdantj personala be
paaiskinimy.

2.26. Atstovauti uzsakova santykiuose su objekto jrenginiy bukle kontroliuojanc¢iomis institucijomis,
pateikti Sioms institucijoms biiting medZiaga patikrinimy metu, esant poreikiui informuoti apie
ekspertizés reikalinguma, nustatyti pazeidimy atsiradimo priezastis, organizuoti nustatyty pazeidimy
Salinimg, parengti uzsakovo dél pazeidimy patirty iSlaidy iSreikalavimui ar iSieskojimui reikalinga
medziagg. Teikti pazymas ir informacijg institucijoms pagal jy ir teisés akty reikalavimus.

2.27. Baigus teikti paslaugas perduoti tai dienai pilnai uzpildytg operatyvine bei kitg su statiniy
technine prieziiira susijusiag dokumentacija uzsakovui, iforminant tai priémimo — perdavimo aktu.
3.1.Pilnai susipazinti su realia situacija objekte ir turéti sutartyje numatytiems darbams atlikti
pakankama patirtj.

3.2.Per vieng ménesj nuo sutarties pasiraSymo atlikti uzsakovo turimos statinio techninés priezitiros
dokumentacijos perziiirg ir nustatyti jos (pildymo ar kitus) trakumus. Po atlikto patikrinimo, minétus
trikumus pasalinti per vieng ménesj, o esant poreikiui uzvesti nauja dokumentacija (zurnala, akta, kt.),
uzpildyti reikiamg informacija, atlikti dokumentacijos sutvarkyma.

3.3.Kontroliuoti ar statiniai (jy patalpos) naudojami pagal paskirtj, nustacius pazeidimus, apie tai
informuoti uzsakova.

3.4.Kontroliuoti ar laikomasi normatyviniuose statinio saugos ir paskirties dokumentuose nustatyty
statinio naudojimo ir priezitiros reikalavimy, kad biity iSlaikytos statinio (jo daliy, inZineriniy sistemy)
savybés, atitinkancios esminius statinio reikalavimus.

3.5. Vykdyti stebéjima ar statinio(-iy), patalpy buiklé nekelia pavojy statinyje(-iuose), patalpose ar arti
jo gyvenanciy, dirbanCiy ar kitais tikslais bunanéiy zmoniy sveikatai, gyvybei ar aplinkai.
Atsizvelgiant j grésmés pobudj, sitilyti priemones zmoniy, aplinkos ir statiniy apsaugojimui nuo
galimy pasekmiy. Esant poreikiui sitilyti sustabdyti statinio(-iy) naudojimg ar uzdrausti bet kokig
veikla statinyje, patalpoje.

3.6. Atlikti statiniy ar jy daliy (patalpy) apZzitirg po atlikto remonto (paprastojo ar kapitalinio) ar pastaty
ar jy daliy (patalpy) griovimo, kurios tikslas jvertinti ar buvo tinkamai jgyvendintos statinio techninés
priezitiros rekomendacijos darby atlikimui.

3.7.Atlikti statinio(-iy) ir jo (jy) inzineriniy sistemy bei jrangos eksploatacijos ir priezitiros taisykliy,
rekomendacijy parengimg ir atnaujinimg nustacius, kad statinys(-iai) ar jy dalys (patalpos) netinkamai
kontrole, savalaikj atnaujinima teisés akty nustatyta tvarka.

3.8.Sitlyti ir organizuoti skubias priemones, kad biity iSvengta tolesniy avarijos pasekmiy, kontroliuoti
priemoniy jgyvendinima, aprasyti (pridedant fotofiksacijas) statinio btikle po avarijos, statinio(-iy)
pakitimus ir jy atsiradimo vietas, pranesti apie avarija(-as) jstatymuose numatytoms institucijoms,
bendradarbiauti su valstybés institucijomis tiriant avarijos priezastis.



